BANK SPOLDZIELCZY
W JASTRZEBIU ZDROJU
ZALOZONY W 1897

OGOLNE INFORMACJE DLA KREDYTOBIORCY O KREDYCIE HIPOTECZNYM
WTYM O RYZYKACH
ZWIAZANYCH Z KREDYTEM ZABEZPIECZONYM HIPOTECZNIE

Bank oferuje dwa rodzaje produktéw zabezpieczonych hipotecznie:

1. kredyt mieszkaniowy z ktérego srodki mozna przeznaczy¢ np. na zakup domu lub mieszkania (wtasnos¢ lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu) jak réwniez na zakup dziatki budowlanej i budowe domu lub mozna wykorzysta¢ na sptate
kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w innym banku

2. kredyt hipoteczny z ktorego srodki mozna przeznaczy¢ na dowolny cel, niezwigzany z dziatalnoscig gospodarcza.

Kredyty udzielane s3 tylko w ztotych polskich (PLN)

W wiekszosci zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na nieruchomosci. W przypadku kredytu hipotecznego hipoteka moze
zosta¢ ustanowiona zaréwno na kredytowanej nieruchomosci, jak i innej nieruchomosci (nalezacej do Kredytobiorcy lub osoby
trzeciej).

Obligatoryjnym zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg oraz cesja praw z polisy
ubezpieczenia nieruchomosci na bank . Kredytobiorca moze réwniez ubezpieczy¢ sie ,na zycie”.

W naszej ofercie znajdujg sie ubezpieczenia nieruchomosci oraz ubezpieczenia na zycie. To Kredytobiorca wybiera, czy chce
ubezpieczyc¢ sie indywidualnie w wybranym przez siebie towarzystwie ubezpieczeniowym , czy za naszym posrednictwem.
Wazne, aby polisa spetniata minimalne wymogi ubezpieczeniowe Banku.

W celu zaciggniecia kredytu hipotecznego konieczne jest oszacowanie wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
kredytu. Podstawa tego oszacowana bedzie wycena przeprowadzona przez rzeczoznawce majgtkowego.

Zlecajgc operat Wnioskodawca ponosi jego koszt. Wykonany operat szacunkowy stanowi wtasnos¢ Wnioskodawcy, dlatego
otrzymuje jego oryginat. Wnioskodawco, pamietaj, ze mozesz dostarczy¢ swodj wiasny operat wraz ze ztozeniem wniosku, mozesz
tez poprosi¢ Bank o pomoc w tej kwestii.

Kredyty hipoteczne sg z zasady dtugoterminowe, po to aby sptaci¢ wysokg kwote kredytu w relatywnie niskich ratach.
Standardowy okresy kredytowania w przypadku kredytéw mieszkaniowych wynosi 25 lat, za$ dla kredytow hipotecznych 15 lat.

W przypadku, gdy Klient zdecyduje sie na dtuzszy okres kredytowania - w naszym Banku, moze otrzymac kredyt nawet na okres
30 lat, podobnie jak w innych Bankach . Nalezy jednak pamietac, ze kredyt udzielony na tak dtugi okres czasu jest potencjalnie
bardziej ryzykowny, gdyz trudniej jest przewidzie¢ zmiany sytuacji finansowej Klienta w tak dtugiej perspektywie czasu.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na to, ze im dtuzszy okres kredytowania, tym kredyt jest drozszy, bo i odsetki naliczane sg dtuzej.

Oprocentowanie kredytu mieszkaniowego oraz kredytu hipotecznego jest zmienne i sktada sie ze stawki rynkowej WIBOR 3M
oraz marzy banku (statej w catym okresie kredytowania). W momencie podpisania umowy nie mozna jednak okresli¢, jak
bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.

Rata kredytu sktada sie z dwdch sktadnikow:

e czesci kapitatowej (tu zawiera sie kwota, ktdrg pozyczytes)
e oraz czesci odsetkowej (tu sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu).

Klient moze wybrac, czy chce sptacac kredyt w systemie rat rownych, czy w systemie rat malejgcych.

W wypadku sptaty w ratach rownych, przez okres obowigzywania danej stawki stopy procentowe] bedziesz sptacat takg samg
wysokos$¢ raty: odsetki Bank naliczy od kwoty kredytu pozostajgcej do sptaty, zas cze$¢ kapitatowa jest dodawana w takiej
wysokosci, aby raty byty rowne w kazdym miesigcu. Poczatkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a sptacane sg gtownie odsetki.

W wypadku sptaty w ratach malejgcych, inaczej niz w przypadku kredytu sptacanego w réownych ratach — catkowita rata nie
bedzie taka sama w okresie obowigzywania danej stawki procentowej, lecz stale maleje. Wynika to stad, ze czes$¢ kapitatowa w
racie sptaty nie wzrasta, lecz pozostaje na tym samym poziomie, a maleje cze$¢ odsetkowa.



W zwigzku z kredytem hipotecznym - poza odsetkami od kredytu — mogg pojawic sie inne koszty np. prowizja, optata za aneks,
koszt ubezpieczenia nieruchomosci, optata za inspekcje nieruchomosci, wpis/wykreslenie hipoteki, podatek od czynnosci
cywilno-prawnych, taksa notarialna. Petny wykaz mozliwych optat przedstawia Tabela optat i prowizji bankowych Banku
Spotdzielczego w Jastrzebiu Zdroju dla klientéw indywidualnych, ktéra stanowi zatacznik do umowy. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
nie kazdy z tych kosztéw musi wystapié¢ w kredycie.

Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w
umowie. Bank moze jednak za to pobra¢ optate w ciggu pierwszych 36 miesiecy kredytowania.

Zaciagniecie kredytu hipotecznego nalezy prawdopodobnie do najwazniejszych finansowych decyzji w zyciu.

Jezeli w okresie kredytowania, zmieni sie sytuacja osobista Kredytobiorcy, powodujaca trudnosci finansowe, nalezy niezwtocznie
nawigzac kontakt z Bankiem w tej sprawie. Im wczesniej Bank zostanie otwarcie poinformowany o trudnej sytuacji, tym wieksza
szansa na znalezienie wspdlnego rozwigzania.

Brak realizacji ptatnosci rat kredytu w wyznaczonych terminach, powoduje powstanie zwtoki w sptacie, a niezaptacona kwota
bedzie podlega¢ podwyzszonemu oprocentowaniu. W takiej sytuacji Bank jest uprawniony do wypowiedzenia umowy o kredyt
hipoteczny i do skorzystania z procedury egzekucji z ustanowionych zabezpieczen (w szczegdlnosci: nieruchomosci), gdy kredyt
nie jest terminowo obstugiwany. Bank jednak, o ile tylko to mozliwe, stara sie unikac spieniezania nieruchomosci i dysponuje
procedurami i uprawnieniami stuzgcymi restrukturyzacji kredytu i warunkéw obstugi kredytu w sytuacji wystgpienia probleméw
ze sptata.

W wypadku wystgpienia opdznien w sptacie kredytu, Bank wysyta listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, wezwanie do
zaptaty powstatych zalegtosci z tytutu kredytu, przesytajgc w tym samym trybie kopie wezwania wszystkim Dtuznikom Banku z
tytutu zabezpieczenia kredytu. Bank uwzgledni wniosek o restrukturyzacje, jezeli znajdzie to uzasadnienie w ocenie sytuacji
majgtkowej Kredytobiorcy. Wniosek o restrukturyzacje moze tez zostac¢ odrzucony. W takim przypadku Kredytobiorca otrzymuje
co najmniej 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci przed podjeciem przez Bank czynnosci zmierzajgcych
do odzyskania naleznosci w drodze egzekucji z nieruchomosci. Jezeli Kredytobiorca nie ztozy wniosku o restrukturyzacje, a kredyt
zostanie wypowiedziany, to réwniez otrzyma co najmniej 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci, zanim
Bank rozpocznie egzekucje z nieruchomosci.

W celu tatwiejszego zrozumienia warunkéw udzielenia kredytu Bank wyjasnia nastepujace pojecia:

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedtug ktdérej jest oprocentowany kredyt; jest ustalana jako suma stopy referencyjnej
(WIBOR 3M) i marzy Banku.

Oprocentowanie okresowo — state - stopa, wedtug ktdérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata warto$¢ procentowa w
okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz dokonywania
zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu

Raty réwne — raty obejmujace sptate kapitatu i odsetek; w miare sptaty kredytu udziat raty kapitatowej rosnie, a raty odsetkowej
maleje, przez co rata w catym okresie kredytowania jest stata dla Kredytobiorcy.

Raty malejgce - raty o zmiennej wysokosSci obejmujgce  sptate  kapitalu i  odsetek; ztozonych
z réwnych rat kapitatowych i malejgcych odsetek tj. wraz ze sptatg kapitatu raty stajg sie coraz nizsze co jest spowodowane tym,
ze odsetki sg naliczane od zmniejszajgcego sie zadtuzenia.

Ekspozycja kredytowa zabezpieczona hipotecznie — kredyt zwigzany z finansowaniem nieruchomosci, w przypadku ktérego
zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki, lub hipoteka stanowi zabezpieczenie docelowe.

Stopa referencyjna — stopa oprocentowania stuzgca za podstawe ustalenia oprocentowania kredytu odnoszaca sie do
minimalnego oprocentowania podstawowych operacji otwartego rynku prowadzonych przez Narodowy Bank Polski, ustalana
przez Rade Polityki Pienieznej, ogtaszana w Dzienniku Urzedowym Narodowego Banku Polskiego;

Rekomendacja S - rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczaca dobrych praktyk
w zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tekst rekomendacji jest dostepny na stronie

www.knf.gov.pl

Kredyt zabezpieczony hipotecznie — kredyt w przypadku ktérego zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki, lub
hipoteka stanowi zabezpieczenie docelowe.



http://www.knf.gov.pl/

Rekomendacja T — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ryzykiem
detalicznych ekspozycji kredytowych. Tekst rekomendacji jest dostepny na stronie www.knf.gov.pl;

Detaliczna ekspozycja kredytowa - kredyt udzielony osobie fizycznej na cele nie zwigzane
z dziatalnoscig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego np. cele konsumpcyjne.

Ryzyko stopy procentowej — stopa procentowa to inaczej cena pienigdza na rynku. Miesieczna rata kredytu sktada sie z dwdch
czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej odsetkowa
czes¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom w zaleznosci od aktualnej wysokosci stopy procentowe;.

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO)- catkowity koszt kredytu ponoszony przez konsumenta, wyrazony jako
warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym, ktéra ustalania jest przy uwzglednieniu:

a) catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez Kredytobiorce, z wytgczeniem optat z tytutu niewykonania swoich
zobowigzan wynikajacych z umowy o kredyt

b) kosztéw prowadzenia rachunku, z ktdorego realizowane sg sptaty, kosztow przelewow i wptat na ten rachunek, oraz innych
kosztéw zwigzanych z tymi transakcjami; chyba ze otwarcie rachunku jest nie obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w
sposob jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny podane w Umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie zawartej z
Kredytobiorca

WIBOR 3M - stopa referencyjna - stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) , ktdra jest ustalana zgodnie z
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/

Wysokos¢ wskaznika referencyjnego zalezy posrednio od wielu czynnikow, takich jak na przyktad wysokosé stop procentowych
ustalanych przez Rade Polityki Pienieznej, inflacji, podaz pienigdza, cykl koniunkturalny, wysoko$¢ PKB czy zmiany sposobu
wyznaczania wskaznika przez administratora wskaznika referencyjnego. Kredytobiorca powinien zapoznac sie z ksztattowaniem
sie danych historycznych dotyczgcych wysokosci wskaznika referencyjnego. Dotychczasowe trendy w zakresie ksztattowania sie
wysokosci wskaznika referencyjnego mogg pomdc w wyborze oferty kredytowej, nie stanowia jednak zadnej gwarancji, ze w
przysztosci wskaznik referencyjny podlegaé bedzie takim samym zmianom. Nie mozna przewidzie¢, na jakim poziomie wskaznik
referencyjny bedzie ksztattowat sie za kilka, kilkanascie, a tym bardziej za kilkadziesiat lat.

Jednym z elementdw ryzyka zmiennej stopy procentowej jest mozliwos$¢ wystgpienia istotnej zmiany wskaznika referencyjnego
lub zaprzestanie jego publikacji, ryzyko zmiany w sposob trwaty lub czasowy metody opracowywania wskaznika
referencyjnego.

Wskainik DStl (ang. debt service to income) — wskaznik wyrazajgcy stosunek catkowitych rocznych kosztéw zwigzanych z
obstuga zobowigzan kredytowych i zobowigzan finansowych innych niz zobowigzania kredytowe (z ktérych klient detaliczny nie
moze sie wycofac, tj. wynikajgcych m.in. z przepisow prawa lub majgcych charakter trwaty i nieodwotalny) do catkowitego
rocznego dochodu klienta detalicznego.

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujgcy stawki WIBOR 3M na podstawie posiadanego zezwolenia w ramach
prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie opracowywania. WIBOR 3M w trybie
okreslonym w dokumentacji WIBOR 3M opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego stronie internetowej pod adresem:
https://gpwbenchmark.pl/ Zgodnie z opublikowang przez GPW Benchmark S.A. informacjg ogdlng w zakresie procesu zmiany
metody opracowywania stawki WIBOR 3M dokonanie takiej zmiany przez GPW Benchmark S.A. poprzedza proces konsultacji
publicznych, w ramach ktérych GPW Benchmark S.A. okresli zakres proponowanej zmiany oraz jej uzasadnienie. Uzasadnieniem
dla dokonania zmiany w metodzie opracowywania stawki WIBOR 3M dla GPW Benchmark S.A. moze by¢ przyktadowo
koniecznos$¢ dostosowania metody opracowywania stawki WIBOR 3M do wymogdéw Rozporzadzenia BMR, wytycznych organu
nadzoru lub rekomendacji jednostki nadzorczej. Konsekwencja dokonania przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie
opracowywania stawka WIBOR 3M moze by¢ zmiana jego wartosci. Podwyzszenie lub obnizenie wartosci stawka WIBOR3 M w
wyniku dokonanej przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie jego opracowywania moze wptyngé na wartosé¢ wzajemnych
Swiadczen pomiedzy Panstwem a Bankiem BPS S.A. w zwigzku z zawartg Umowa kredytu.

Ryzyko zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR 3 w sposéb trwaty lub
czasowy

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujgcy WIBOR 3M na podstawie posiadanego zezwolenia w ramach prowadzonej
dziatalnosci jest uprawniony do zaprzestania w sposéb trwaty opracowywania WIBOR 3M w trybie okreslonym w dokumentacji
WIBOR 3M opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego stronie internetowej pod adresem: https://gpwbenchmark.pl/ z
zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien organéw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzgdzenia BMR .
GPW Benchmark S.A. moze podjg¢ decyzje o zaprzestanie opracowywania WIBOR 3M w szczegdlnosci z przyczyn biznesowych
(czynnik pozaekonomiczny) lub z uwagi na uznanie przez GPW Benchmark S.A., ze dane wykorzystywane przez GPW Benchmark
S.A. do opracowywania WIBOR 3M nie sg reprezentatywne dla rynku lub realiéow gospodarczych, ktérych pomiar jest celem



http://www.knf.gov.pl/
https://gpwbenchmark.pl/
https://gpwbenchmark.pl/
https://gpwbenchmark.pl/

stawki WIBOR 3M Zgodnie z opublikowang przez GPW Benchmark S.A., informacjg ogdlng w zakresie procesu zaprzestania
opracowywania WIBOR 3M dokonanie takiej zmiany przez GPW Benchmark S.A., poprzedza proces konsultacji publicznych w
ramach ktérych GPW Benchmark S.A., okredli date, od ktérej zamierza zaprzesta¢ opracowywania WIBOR 3M. Dodatkowym
uzasadnieniem dla zaprzestania opracowywania WIBOR 3M dla GPW Benchmark S.A., moze by¢ przyktadowo brak
zainteresowania podmiotdw przekazujacych dane do dalszego przekazywania GPW Benchmark S.A., danych niezbednych do
wyznaczania wartosci WIBOR 3M.

Dodatkowo metoda opracowywania WIBOR 3M wskazuje, ze istniejg okolicznosci, w ktérych w danym dniu GPW Benchmark
S.A., moze nie by¢ w stanie wyznaczy¢ wartosci WIBOR 3M na przyktad w sytuacji nie otrzymania przez GPW Benchmark S.A., w
danym dniu wystarczajgcej ilosci danych niezbednych do wyznaczenia w danym dniu wartosci WIBOR 3M.

Konsekwencjg trwatego lub czasowego zaprzestania przez GPW Benchmark S.A., opracowywania WIBOR 3M moze by¢ brak
mozliwosci wykorzystania przez Bank WIBOR 3M do ustalenia wartosci wzajemnych $wiadczen wynikajacych z zawartej
pomiedzy bankiem a Panstwem umowy. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg postanowienia ,,Regulaminu kredytowania oséb
fizycznych w ramach kredytéw hipotecznych (w tym kredytu ,MOJ DOM”).

Kredyt hipoteczny oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej lub wedtug okresowo — statej stopy procentowej
- zgodnie z Paiistwa wyborem.

Zmienna stopa procentowa w catym okresie kredytowania.

Stopa procentowa kredytu jest suma marzy oraz wskaznika referencyjnego. Stopa oprocentowania zmienia sie w zaleznosci od
zmiany wskazZnika referencyjnego WIBOR 3M. Rata kredytu sktada sie z dwdch czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku
kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej odsetkowa czes¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom w
zaleznosci od aktualnej wysokosci wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze zmienne oprocentowanie kredytu niesie ze sobg
ryzyko zmiany kosztow obstugi kredytu (wzrost lub spadek) w czasie obowigzywania umowy, zatem przed podjeciem decyzji o
zaciggnieciu kredytu Kredytobiorca powinien wzigé pod uwage dfugoterminowy trend na rynku finansowym oraz uwzglednic
mozliwos$¢ zmiany stop procentowych.

Kazda zmiana stopy procentowej wptywa na wysokos$¢ (wzrost lub spadek) kosztéw obstugi kredytu. Wzrost stopy procentowe;j
powoduje, ze wzrasta wysokosc odsetek przewidzianych do sptaty, a tym samym wysokos$¢ kwoty zadtuzenia

Oprocentowanie kredytu stanowi sume stopy referencyjnej WIBOR-u 3M i marzy, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy dla
danego okresu odsetkowego stopa referencyjna WIBOR 3M przyjmie warto$¢ ujemna dla obliczenia oprocentowania kredytu
w tym okresie strony ustala w Umowie kredytu, ze stopa referencyjna bedzie miata poziom ,,0” (zero). W wyniku dziatania
matematycznego oprocentowanie kredytu bedzie wéwczas rowne wysokosci marzy kredytu.

Przyktad:
Ponizszy przyktad prezentuje wptyw zmian stopy referencyjnej WIBOR 3M na oprocentowanie zmienne i rate kredytu

w wysokosci 300 tys. zt udzielonego na 25 lat, oprocentowanego stawka WIBOR 3M oraz indywidualnie ustalong marzg w
wysokosci 1,5%:

STOPA MARZA OPROCENTOWANIE RATY MALEJACE RATY ROWNE
REFERENCYJNA BANKU KREDYTU

0,22% 1,5% 1,72% 1424,11 1231,00 zt
0% 1,5% 1,5% 1 369,86 zt 1.200,00 zt

-0,5% 1,5% 1,5% 1 369,86 zt 1200,00 zt
1% 1,5% 2,5% 1 616,44 zt 1 346,00 zt

5,50% 1,5% 7,00% 2 726,03 zt 2121,00 zt

8,00 % 1,5% 9,50% 3342,47 7 2 622,00 zt

Wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR, dtugo ksztattowaty sie na niskim poziomie, a obecnie ulegty gwattownemu
wzrostowi co powinno by¢ brane pod uwage przez Kredytobiorcéw, u ktdrych kwota zobowigzan z tytutu kredytu przekracza
potowe uzyskiwanych dochoddéw. W takiej sytuacji wzrost raty kredytu moze sie wigza¢ z koniecznoscig ograniczenia wydatkow
lub brakiem srodkéw pienieznych na sptate rat kredytu.

Przyszte wartosci stopy procentowej w duzym stopniu zalezg od jej przesztych notowan, ktére niekoniecznie beda odzwierciedla¢
trend dtugookresowy. Z drugiej jednak strony Kredytobiorca powinien przesledzi¢, jak ksztattowaty sie dane historyczne
dotyczace stopy procentowej. Przeszte trendy mogg pomdc w podjeciu decyzji dotyczgcej wyboru oferty kredytowej, nie
stanowig jednak zadnej gwaranc;ji na przysztos¢ w kwestii ksztattowania sie sytuacji na rynku.



Zmiany stopy procentowej bedg powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji o rodzaju oprocentowania (state lub zmienne), szczegdlnie w
przypadku wieloletniego kredytu hipotecznego, pod uwage trzeba braé¢ dtugoterminowy trend na rynku, a nie krotkotrwate
wahania stopy procentowej. Bank informuje Kredytobiorcéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem przed zawarciem
umowy.

W ostatnich 15 petnych latach stawka WIBOR 3M ksztattowata sie nastepujgco:

Wykres notowan dla depozytow WIBOR 3M w okresie od 2007-01-01 do 2022-04-05

WIE OR 3M 4.90 +16.67 % 21-2007 - 5-4-2022

Zrédto: money.pl

Okresowo stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktdrej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartosé procentowa
w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz
dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Stata stopa procentowa, ktéra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu, obowiazuje w okresie 60
miesiecy od dnia uruchomienia kredytu/ od pierwszego dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie
aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania . Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w
zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w
pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktéra stanowi sume marzy okreslonej w umowie
kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR 3M.

Na przetomie okresu, gdzie ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania kredytu Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania
zmian majacych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

1) skorzystanie z wakacji kredytowych;
2) zmiana terminu daty spfat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;
3) zmiana metody sptat rat kredytu:

a) zrat statych (annuitetowych) na raty malejace;
b) zrat malejgcych na raty state — annuitetowe.



Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Ryzyko stopy procentowej — to sytuacja, w ktorej wartos¢ wskaznika referencyjnego rosnie co ma wptyw na wzrost wysokosci
odsetek doliczanych do kazdej raty kapitatowej, a tym samym ma wptyw na wysokos$¢ kosztéw obstugi zaciggnietego kredytu.
Sytuacja w ktérej nastepuje wzrost wysokosci wskaznika referencyjnego moze spowodowaé pogorszenie sie Panstwa sytuacji
dochodowej i utrudnic realizacje innych inwestycji zwigzanych z wiekszymi wydatkami przy dtugim okresie kredytowania.

Zmiana wskaznika referencyjnego Wptyw zmiany wskaznika referencyjnego na rate kredytu
w okresie oprocentowania statego
Spadek Rata pozostaje bez zmian
Wozrost Rata pozostaje bez zmian
Utrzymuje sie na dotychczasowym poziomie Rata pozostaje bez zmian
Zmiana wskaznika referencyjnego Wptyw zmiany wskaznika referencyjnego na rate kredytu
w okresie oprocentowania zmiennego
Spadek Rata maleje
Wozrost Rata jest wzrasta
Utrzymuje sie na dotychczasowym poziomie Rata pozostaje bez zmian

Ryzyko nadmiernego zadiuzenia — to sytuacja, w ktdrej Kredytobiorca traci zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan.
Charakteryzuje sie ona nadwyzkg biezgcych i przysztych obcigzen finansowych Kredytobiorcy nad jego dochodami oraz
niedoborem wolnych srodkéw, ktére mogtyby zosta¢ przeznaczone na sptate jego zobowigzan.

Bardzo dtugi okres sptaty zobowigzania, jakim jest kredyt hipoteczny, wymaga od Panistwa zachowania odpowiedniego bufora
dochodowego na wypadek pogorszenia sie sytuacji dochodowej lub realizacji wiekszych wydatkéow. Dotyczy to
w szczegdlnosci tych z Paristwa, dla ktérych wskaznik DStl przekracza 40%.

W przypadku, kiedy stosunek catkowitych rocznych kosztow zwigzanych z obstugg zobowigzan kredytowych i zobowigzan
finansowych innych niz zobowigzania kredytowe (z ktérych klient detaliczny nie moze sie wycofaé, tj. wynikajgcych m.in. z
przepisdow prawa lub majgcych charakter trwaty i nieodwotalny) do catkowitego rocznego dochodu Kredytobiorcy przekracza
40% oraz Kredytobiorca ubiega sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie na okres dtuzszy niz 25 lat, to dtugi okres sptaty kredytu
oraz podwyzszone przez ten czas wydatki zwiekszajg ryzyko wystgpienia sytuacji nadwyzki wydatkéw nad dochodami. Rodzi to
po Panstwa stronie koniecznos$¢ doktadnego planowania wydatkéw oraz w miare mozliwosci gromadzenia srodkéw, ktére beda
stanowity margines bezpieczenstwa w przypadku pogorszenia sie sytuacji dochodowej lub koniecznosci ponoszenia wyzszych niz
planowane wydatkow.

Zaangazowanie sie w transakcje kredytowg winno by¢ swiadomg akceptacjg podwyzszonego ryzyka tak po stronie Banku, jak i
Panstwa. Bank wskazuje, ze kredyt hipoteczny obarczony jest podwyzszonym ryzykiem oraz ma potencjalnie negatywny wptyw
na Panstwa sytuacje ekonomiczng oraz na mozliwosc¢ realizacji przez Panstwa wiekszych wydatkéw lub tworzenia oszczednosci.

Ryzyko zmiany cen rynkowych nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci Banku podstawowym
zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka na nieruchomosci. Jakos¢ takiego zabezpieczenia zalezy w duzym stopniu
od wartosci nieruchomosci, a w szczegdlnosci zmiany tej wartosci juz po udzieleniu kredytu. Nieruchomosci s dobrem, ktérego
ceny rynkowe podlegajg ciggtym wahaniom. Powoduje to zmiane wartosci zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Ewentualny
wzrost wartosci nieruchomosci nie powoduje zadnego dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem korzystnym, zaréwno z punktu
widzenia Kredytobiorcy, jak i Banku. Jednak na rynku nieruchomosci mogg wystepowac rowniez odwrotne sytuacje, czyli spadek
cen nieruchomosci. Taka sytuacja moze spowodowaé, ze wartos¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze
okazac sie niewystarczajgca w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu zaciggnietego kredytu hipotecznego. Bank moze w
takiej sytuacji zgda¢ od Kredytobiorcy np. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu, ktére zrekompensuje utrate
wartosci nieruchomosci stanowigcej aktualne zabezpieczenie kredytu.




PODSUMOWANIE

Zmiany stopy procentowej beda powodowac¢ zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Ztego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego,
Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dfugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy procentowej.
Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach iryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej
konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowg, zgodnie z ktdrag przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesigt
lat bedzie sptacat raty kredytu.

Bank prezentuje Kredytobiorcy symulacje wysokosci rat oraz catkowitych kosztow kredytu ekspozycji kredytowej przy wzroscie
stép procentowych o : 3%, 4%, 5%, 10 % oraz o réznice miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem stawki WIBOR 3M z 25
dnia m-ca w ciggu ostatnich 12 m-cy wysokosci wskaznika referencyjnego na poziomie 3%, 5% i 10% powiekszonego o marze
kredytu podczas przedstawiania oferty kredytu hipotecznego w formie tabeli: ,Informacja o kosztach obstugi ekspozycji
kredytowej”.

POWYZSZA INFORMACJA NIE MOZE BYC JEDYNA PODSTAWA DO PODJECIA DECYZJI O WYBORZE OFERTY KREDYTOWEJ.
PRZEDSTAWIONE ZAPISY MAJA CHARAKTER INFORMACYINY | UWZGLEDNIAJA ZAPISY REKOMENDACII S ORAZ REKOMENDACH T
KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO. W PRZYPADKU PYTAN, STOSOWNYCH WYJASNIEN UDZIELI PANSTWU PRACOWNIK BANKU.

WADY i ZALETY KREDYTOW W ZALEZNOSCI OD WYBORU RODZAJU
OPROCENTOWANIA

OKRESOWO STALE OPROCENTOWANIE

Jesli chcesz ograniczy¢ ryzyko zmian stopy procentowej, mozesz skorzysta¢ z oferty kredytu hipotecznego
zabezpieczonego hipotekg mieszkalng ze statg stopg procentowg przez 5 lat.

e W trakcie trwania pierwszego, 5-letniego okresu obowigzywania statej stopy (przez 60 m-cy, poczawszy od dnia
uruchomienia kredytu) nie mozesz przej$¢ na oprocentowanie zmienne.

e Zanim skonczy sie pierwszy okres ze statym oprocentowaniem, wyslemy Ci propozycje oprocentowania statego na
kolejne 60 miesiecy. Nie mozemy okresli¢ tej wartosci w chwili podpisania umowy.

o Jedlinie zaakceptujesz nowej wysokosci statego oprocentowania, Twdj kredyt hipoteczny zabezpieczony hipoteka
mieszkalng przeliczymy z oprocentowaniem zmiennym. To oznacza, ze oprocentowanie bedzie oparte o marze z Twojej
umowy kredytowej oraz wskaznik referencyjny WIBOR3M, ktéra bedzie wtedy obowigzywata.

e  Minimalny okres kredytowania w oparciu o statg stope oprocentowania to 60 miesiecy.

JAK WYLICZAMY STALA STOPE PROCENTOWA

Stawka WIBOR3M z
25 — tego dnia miesigca
poprzedzajacego miesigc
ztozenia wniosku

OPROCENTOWANIE KREDYTU
(W OKRESIE OBOWIAZYWANIA
STALE) STOPY PROCENTOWEJ)

Marza Banku

+
1

WADY OKRESOWO STALE] STOPY ZALETY OKRESOWO STALE] STOPY

PROCENTOWE]

PROCENTOWE]

spadek stop procentowych nie przelozy si¢ na
wysokos¢ raty kredytu,

wyzsze oprocentowanie od kredytow z
oprocentowaniem zmiennym,

jest to czasowo stale oprocentowanie i zapewnia
niezmienno$¢ wartosci rat maksymalnie przez 5
lat, po tym okresie jest mozliwo$¢
kontynuowania statego oprocentowania, jednak
warunki kredytowania mogg ulec zmianie

po uplywie okresu okresowo statej stopy
wystepuje ryzyko skumulowanego wzrostu
warto§ci WIBOR w okresie gdy obowigzywata

niezmiennos¢ raty w okresie statej stopy
procentowej niezaleznie od zmian rynkowych
mozliwos$¢ doktadnego planowania domowego
budzetu

poczucie bezpieczenstwa

w okresie obowigzywania statej stopy
procentowej ryzyko stopy procentowej spoczywa
na banku a nie na kliencie




stala stopa procentowa (czyli przez 5 lat) co moze
prowadzi¢ do skokowego wzrostu raty kredytu

ZMIENNE OPROCENTOWANIE

e Oprocentowanie zmienne kredytu zwigzane jest z ryzykiem zmiany stopy procentowej, oznacza, ze Twoja rata moze
rosna¢ lub malec.
Na zmiane stopy procentowej — wykorzystywanej do obliczania odsetek od kredytu — wptywa zmiana wysokosci
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M.

e  Mozesz zmieni¢ sposéb oprocentowania swojego kredytu na okresowo state przez 5 lat. Po tym czasie Twoj kredyt
automatycznie powroci na oprocentowanie zmienne, oparte na wskazniku WIBOR. Mozesz tez ponownie ztozy¢
wniosek o zmiang na oprocentowanie okresowo state na nowych warunkach, na kolejne 5 lat.

JAK WYLICZAMY ZMIENNA STOPE PROCENTOWA

Oprocentowanie kredytu mieszkaniowego wedlug zmiennej stopy procentowej w calym okresie kredytowania ustalane jest
jako suma wskaznika referencyjnego WIBOR 3 M i marzy Banku.

Stawka WIBOR3M z

25— tzgo dnia miesigca Marza Banku OPROCENTOWANIE
poprzedzajacego miesigc —
ztozenia wniosku + - KREDYTU
WADY ZMIENNE] STOPY PROCENTOWE] ZALETY ZMIENNE] STOPY PROCENTOWE]
e Wysokos¢ raty zmienia si¢ wraz z kazda zmiang e Nizsza marza,
stawki WIBOR 3M, e Spadek wskaznika referencyjnego WIBOR 3M
e Trudniej zaplanowa¢ domowy budzet, przektada sie na obnizenie raty kredytu,

e Ryzyko zmiany stopy procentowej spoczywa na
Kredytobiorcy ,




